ДОГОВОР № б/н
управления многоквартирным домом
г. Калининград                                                                                            «____»  ________________ 20___г.
Общество с ограниченной ответственностью «Жилищная управляющая компания», именуемое в дальнейшем УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ, в лице генерального директора Волковой Ольги Александровны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник квартиры №______дома№__________по_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________с другой стороны, именуемый в дальнейшем ЗАКАЗЧИК, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1 Общие положения
1.1 Настоящий Договор заключен по инициативе собственников жилых и нежилых помещений на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников помещений вышеуказанном доме согласованных с управляющей организацией и является сделкой с каждым собственником помещения в этом многоквартирном доме.
1.2 Стороны при исполнении настоящего Договора руководствуются условиями настоящего Договора, а также нормами Конституции Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491, Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 года № 25, Постановлением от 6 мая 2011 г. N 354«О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ СОБСТВЕННИКАМ И ПОЛЬЗОВАТЕЛЯМ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ И ЖИЛЫХ ДОМОВ» и иных положений законодательства РФ, применимых к предмету настоящего Договора.
1.3 Управляющая организация обязана приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.
Техническая и иная документация на многоквартирный дом передается Управляющей организации в срок не позднее тридцати дней с момента заключения настоящего Договора.
1.4 Собственники помещений дают согласие управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование  и их передачу третьим лицам: МУП РИВЦ «Симплекс», ОАО» Янтарьэнергосбыт» и иным организациям, предоставляющие коммунальные услуги, в целях исполнения настоящего Договора.
1.5 Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном праве собственности на жилое помещение в многоквартирном доме, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора, в т.ч. для передачи персональных данных третьим лицам для осуществления информационно-расчетного обслуживания (начисление платы, печать и доставка платежных документов), планирования, организации и выполнения работ по Договору управления, взыскания обязательных платежей (задолженности) в судебном порядке, передачи данных уполномоченным государственным органам и органам местного самоуправления по их запросу.
1.6 В случае временного отсутствия (болезнь, отпуск, командировка) собственник предоставляет Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны), имеющих доступ в помещение собственника на случай устранения аварийных ситуаций.
2 Предмет договора
2.1 ЗАКАЗЧИК поручает, а УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ берет на себя обязательства по осуществлению деятельности, направленной на достижение целей управления и решения вопросов  пользования общим имуществом многоквартирным домом № ____, по ____. _____________________, г. Калининграда, в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего договора, в том числе:
- выполнение работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в данном доме (при необходимости с привлечением специализированных организаций);
- организацию предоставления с привлечением специализированных организаций, имеющих лицензии на соответствующий вид деятельности, следующих коммунальных услуг:
· Электроэнергия МОП;
- организацию предоставления сопутствующих жилищных услуг, таких как:
• вывоз мусора,
• уборка лестничных маршей,
• лифт,
• техническое обслуживание внутридомового газового оборудования.
В случае привлечения специализированных организаций, в соответствии с условиями настоящего Договора, ЗАКАЗЧИК поручает, а УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ берет на себя обязательство совершать от своего имени и за счет ЗАКАЗЧИКА действия по заключению договора со специализированными организациями на поставку коммунальных и прочих услуг.
2.2 В случае необходимости, с согласия ЗАКАЗЧИКА, правила данного договора могут распространяться на иные виды услуг, оказываемые собственнику жилого помещения. Отсутствие возражений по поводу принятия и оплаты новой услуги в течение 30-ти дней, считается согласием на включение ее в предмет данного договора, и является основанием для выставления счетов за данную услугу.
2.3 Характеристика и техническое состояние жилого помещения указаны в «Паспорте жилого помещения (Техническом паспорте квартиры)», копию которого ЗАКАЗЧИК обязуется передать УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ.
3 Права и Обязанности УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ
3.1 УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ обязуется:
3.1.1 Осуществлять от своего имени и за счет ЗАКАЗЧИКА управление многоквартирным домом. Обеспечить содержание дома и прилегающей территории, проведение комплекса мероприятий по техническому обслуживанию и текущему ремонту многоквартирного жилого дома, инженерного оборудования, руководствуясь  Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 года №491,  действующими на территории г. Калининграда нормативными актами и условиями настоящего Договора. Перечень этих  работ устанавливается  Приложением № 2 к настоящему Договору.
Фактически осуществляемый объем работ определяется плановыми работами и работами, проводимыми в пределах принятых обязательств, по мере возникновения необходимости.
Сроки проведения работ, помимо указанных в настоящем Договоре, определяются УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ самостоятельно, исходя из принципов необходимости, достаточности и своевременности.
3.1.2 В отношении осуществления капитального ремонта строительных конструкций, инженерных систем зданий и многоквартирного дома в целом, общим собранием собственников помещений принимается отдельное решение об установлении размера расходов (платы) на капитальный ремонт.
3.1.3 Обеспечить эксплуатацию, техническое содержание и текущий ремонт лифтов дома (при наличии в доме). Работы по капитальному ремонту лифтов выполняются УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ по дополнительным заданиям Заказчика в соответствии с объемами и порядком финансирования, устанавливаемыми Заказчиком. Ресурснабжающие организации организовывают предоставление  ЗАКАЗЧИКУ коммунальных услуг и начисляют  оплату  за них, путем выделения в отдельный платежный документ, в соответствии с действующими на территории г. Калининград нормативными актами и условиями настоящего Договора.
3.1.4 Ежегодно, не позднее первого квартала последующего года, по инициативе собственников, отчитываться об исполнении условий настоящего Договора общему собранию собственников помещений.
3.1.5 Вести соответствующую техническую и иную документацию по дому в соответствии с действующим законодательством.
3.1.6 Проводить технические осмотры многоквартирного дома с целью установления возможных причин возникновения дефектов и выработки мер по их устранению, проводить подготовку многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, самостоятельно или путем заключения договоров с подрядными организациями.
3.1.7 Вести в соответствии с действующим законодательством регистрационный учет проживающих в доме.
3.1.8 Выдавать расчетные документы, справки о размере занимаемых помещений, об отсутствии задолженности по плате за жилое помещение и коммунальные услуги и иные предусмотренные действующим законодательством документы по запросам проживающих,  если иное не предусмотрено договором.
3.1.9 Обеспечить сохранность переданной документации по многоквартирному жилому дому.
3.1.10 Обеспечить прием заявок на выполнение аварийных и иных работ в соответствии с настоящим договором.
3.1.11 Не позднее, чем за трое суток предупреждать ЗАКАЗЧИКА о временном плановом приостановлении предоставления отдельных видов услуг, являющихся предметом настоящего Договора.
3.1.12 В тридцатидневный срок рассматривать поступившие от ЗАКАЗЧИКА жалобы и предложения, касающиеся предмета настоящего Договора, принимать необходимые меры по их разрешению, составлять необходимые акты и иные документы.
3.1.13 Обеспечить надлежащее санитарное и техническое состояние и содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ 13.08.2006 г. №491 и перечнем заказанных услуг собственниками, если другое не предусмотрено  настоящим Договором.
3.2 Управляющая компания имеет право:
3.2.1 Самостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему Договору, регулировать очередность, сроки и объемы работ, оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей.
3.2.2 Действовать в интересах и за счет собственников помещений в многоквартирном доме в отношениях с третьими лицами (юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями) по исполнению обязанностей или части своих обязанностей по предоставлению услуг и работ по настоящему Договору в объеме, определяемом Управляющей организацией самостоятельно.
3.2.3 Предупреждать собственников о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием помещений не по назначению.
3.2.4 Осуществлять беспрепятственный вход в места общего пользования многоквартирного дома для осмотра и производства работ.
3.2.5 Своевременно и полностью получать от собственников оплату на условиях настоящего Договора.
3.2.6 В случае введения в действие новых ставок и тарифов вносить изменения в выставляемые платежные документы в порядке установленном настоящим Договором и действующим законодательством, в том числе по содержанию общего имущества, в связи с изменением  уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей, без проведения общего собрания собственников, с одновременным сообщением ЗАКАЗЧИКУ об основании изменения ставок и тарифов.
3.2.7. Информация об изменении тарифов услуг доводится до ЗАКАЗЧИКА в письменной форме не позднее чем за 30 дней до даты выставления платежных документов в соответствии с п.68 Постановления Правительства РФ № 354 от 06.05.2011г.
4 Права и обязанности ЗАКАЗЧИКА:
4.1 Заказчик обязуется:
4.1.1 Соблюдать «Правила пользования жилыми помещениями», утвержденные Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 г. № 25, другие действующие на территории РФ и г. Калининград нормативные правовые акты и условия настоящего Договора.
 4.1.2.Использовать жилое помещение, общее имущество и придомовую территорию в соответствии с их            назначением без ущемления прав других граждан.
4.1.3.Своевременно извещать УПРАВЛЯЮЩУЮ КОМПАНИЮ о выявленных неисправностях, а также допускать в дневное время (при авариях - в ночное время) в занимаемую квартиру работников эксплуатирующей организации и аварийной службы, при наличии у них удостоверений установленного образца.
4.1.4.Заказчик производит переустройство и (или) перепланировку жилого помещения с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения.
4.1.5.Ежемесячно, до двадцать пятого  числа месяца, следующего за истекшим месяцем, производить оплату за предоставленные услуги по платежному документу, выставляемому УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ, а в случае получения платежного документа позднее первого числа месяца, следующего за истекшим – в течение десяти дней со дня получения
4.1.6. Не устанавливать  и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления.
4.1.7. Не загромождать, не застраивать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре в местах общего пользования, эвакуационные пути и помещения общего пользования, не устанавливать дополнительные двери в подъездах, решетки на окнах без согласования с собственниками помещений в доме и Управляющей компанией, в целях обеспечения  пожарной безопасности.
4.1.8 Не производить работы, которые могут привести к нарушению целостности дома или изменить его конструкцию, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать общее имущество дома без получения соответствующего предварительного разрешения на выполнение такой перестройки в соответствии с требованиями действующего законодательства.
4.1.9 Не использование  собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.1.10 В соответствии с п.14 ст.155 Жилищного кодекса РФ, лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИИИ пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
4.1.11 В случае нарушения правил пользования общим имуществом  и жилыми помещениями, предусмотренные законодательством   риск и ответственность за возможные последствия несут собственники помещений.
4.2 Заказчик имеет право:
4.2.1 Требовать от УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ возмещения в полном объеме убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу вследствие невыполнения или ненадлежащего выполнения настоящего Договора, а также морального вреда в размере и порядке, определяемом в соответствии с действующим  законодательством.
4.2.2 На получение услуг по настоящему Договору надлежащего качества, безопасных для жизни и здоровья, не причиняющих вреда имуществу, в соответствии с соблюдением установленных норм, стандартов и условий настоящего Договора.
4.2.3 Реализовать иные права, вытекающие из права собственности на помещение, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
4.2.4 Контролировать выполнение Управляющей организацией обязательств по настоящему договору в соответствии с п. 40 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ 13.08.06 г. № 491.
4.2.5 Взаимодействовать с Управляющей организацией по вопросам настоящего договора непосредственно или через доверенное лицо.
5 Порядок определения цены договора
5.1 Стоимость работ по настоящему договору устанавливается исходя из общей площади обслуживаемых жилых и нежилых помещений, количества проживаемых граждан и цены, установленной в Приложении №3 к настоящему договору, определенной сторонами.
Работы и услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества дома выполняются УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ в пределах суммы поступившей платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленной в Приложении №3.
При  изменении обоснованных тарифов организациями, заключившими договоры с УПРАВЛЯЮЩЕЙ  КОМПАНИЕЙ  и выполняющими на  подрядной и возмездной основе работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома ( услуги по круглосуточному устранению аварий на инженерных сетях, вывозу и захоронению ТБО, обслуживанию лифтов, дезинфекции, дезинсекции  помещений) цена услуг  может быть изменена в пределах индексации цен  при изменении уровня инфляции, уровня потребительских цен в г. Калининграде, без решения общего собрания собственников или признании общего собрания собственников не состоявшимся по причине отсутствия кворума  по предложению УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ за 30 дней до даты выставления платежных документов.
При изменении условий оказания услуг, а также  утверждении в установленном органом местного самоуправления порядке новых величин тарифов по оплате  стоимости коммунальных услуг, стоимость работ по договору подлежит изменению с даты их утверждения.
Указанная в  Приложении №3 плата может быть индексирована  при изменении уровня инфляции, уровня потребительских цен в г. Калининграде.
5.2 Льготы и субсидии по оплате содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг предоставляются жильцам дома в соответствии с действующим законодательством.
5.3 Заказчик обязуется оплачивать  все жилищно-коммунальные услуги, согласно выставленным счет - квитанциям,  с момента подписания настоящего договора на расчетный счет УПРАВЛЯЮЩЕЙ  КОМПАНИИ через РИВЦ «Симплекс».

                                                      6 Заключительные положения
6.1 ЗАКАЗЧИК и члены его семьи, а также иные лица, проживающие в жилом помещении,  несут солидарную ответственность по обязательствам ЗАКАЗЧИКА.
6.2 Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий настоящего Договора по причине действия непреодолимой силы, стихийных бедствий, а также противоправных действий третьих лиц.
6.3 Ответственность за сохранность и содержание внутриквартирного имущества и оборудования лежит на собственнике помещения. Обслуживание и ремонт внутриквартирного имущества и оборудования производится УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ по заявкам ЗАКАЗЧИКА, согласно утвержденному перечню дополнительных работ.
6.4 Контроль за выполнением УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ обязательств по настоящему Договору осуществляют органы жилищной инспекции и иные компетентные органы в соответствии с действующим законодательством.
6.5 Применение экономических санкций не освобождает стороны от выполнения принятых обязательств по договору в установленный срок.
 6.6 По соглашению сторон в условия договора могут быть внесены изменения и дополнения, которые оформляются в письменном виде, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью договора.
6.7 Споры сторон по настоящему договору решаются в соответствии действующим законодательством.  6.8. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, один из которых хранится в УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ, другой - у ЗАКАЗЧИКА. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.
6.9 Условия настоящего Договора распространяются на ранее возникшие правоотношения между сторонами, а  указанные в п.1 Приложения №3 к договору, распространяются на отношения между ЗАКАЗЧИКОМ и УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ . Срок действия договора  - пять лет.
6.10 Если по окончании срока действия настоящего Договора ни одна из сторон не настаивает на его расторжении, срок действия настоящего Договора считается продленным на пять лет, с учетом изменений действующего законодательства РФ (Жилищного кодекса и др.).
6.11 Приложения:
Приложение№1 Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляются работы и услуги.
Приложение №2 Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
Приложение№3 Размер платы за обязательные услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
	УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ
	Заказчик

	         ООО «ЖУК»
236000, г. Калининград,
б-р Ф.Лефорта,16/68
ИНН 3906988427,КПП 390601001
БИК 042748794
р/сч.40702810001800140905
к/сч.30101810600000000794
в КФ ОАО Банка «Возрождение»
Генеральный директор
_____________     /  О.А. Волкова /
М.П         (Подпись)
	_____________________________
(Фамилия, имя, отчество)
__________________________________________________
___________________________________________________
(улица, дом, квартира)
_________________________       /___________________/
                    (Подпись)



                                                                                                                Приложение№1    
к договору управления от ___________
Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляются работы и услуги.
В состав общего имущества включаются:
а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
б) крыши;
в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства, детской и спортивной площадкой;
ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
 В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
 В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
 В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.
                                                                                                                                             Приложение№2
к договору управления от ___________
ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников
помещений в многоквартирном доме, в расчете на 1 квадратный метр общей площади помещения (квартиры)
	Наименование услуги

	Периодичность выполнения

	1Управление жилищным фондом
	

	2 Содержание помещений общего пользования

	

	Очистка и уборка мусорных площадок
	6 раз в неделю

	3 Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества

	

	3.1 Подметание земельного участка в летний период (в зимний период сдвигание и подметание снега при отсутствии снегопада)

	6 раз в неделю

	3.2 Уборка мусора с земельного участка, очистка урн
	6 раз в неделю

	3.3 Окос травы на земельном участке в летний период, в зимний период посыпка пескосоляной смесью
	По мере необходимости

	3.4 Сдвигание и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости

	3.5 Вывоз твердых бытовых отходов

	7 раз в неделю

	3.6 Размещение (захоронение) твердых бытовых отходов
	7 раз в неделю

	4 Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	

	4.1 Укрепление водосточных труб, колен и воронок

	По мере необходимости

	4.2 Консервация системы центрального отопления

	1 раз в год

	4.3 Ремонт, регулировка, испытание и расконсервация систем  центрального отопления, ремонт и укрепление входных дверей


	1 раз в год

	5 Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	

	5.1 Ремонт пешеходных дорожек и ограждений

	По мере необходимости

	5.2 Освидетельствование лифтов (при наличии в доме)
	1 раз в год

	5.3 Проверка заземления оболочки электрокабеля, проведение профилактических работ
5.4 поверка общего прибора учета электроэнергии,
5.5 поверка теплосчетчиков

	1 раз в год
По предписанию инспектора «Энергосбыта»
1 раз в 4 года

	6 Аварийное обслуживание

	

	6.1 Системы энергоснабжения (без замены ламп накаливания) в местах общего пользования

	В  течение 8 часов

	6.2 Системы водоснабжения мест общего пользования

	В  течение 8 часов

	6.3 Системы водоотведения мест общего пользования
	В  течение 8 часов

	6.4 Системы теплоснабжения мест общего пользования
	В  течение 8 часов

	6.5 Замена разбитых стекол, ремонт разбитых фрамуг, ремонт дверных 
блоков в местах общего пользования

	в течение 1 суток в зимний период, в 
течение 3 суток в летний период


	6.6 Протечек кровли в отдельных местах

	в течение 1 суток


	7 Санитарное обслуживание

	

	7.1 Дератизация

	По мере необходимости

	7.1 Дезинсекция
	По мере необходимости

	8 Прочие услуги, не включенные в основной размер платы

	

	8.1 Техническое содержание и обслуживание лифта

	ежедневно

	8.2 Электроэнергия мест общего пользования и дополнительных установок (без смены электроламп)

	круглосуточно

	8.3 Уборка лестничных маршей
	1 раз в неделю влажная уборка, 6 раз в неделю- влажная уборка 1 этажа


                                                                                                                                                     Приложение №3 к Договору
                                                                                                    Управления №____ от ________
 РАЗМЕР ПЛАТЫ
за обязательные работы и услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества
многоквартирного дома, в расчете на 1 квадратный метр обшей площади помещения (квартиры)
	№пп
	ВИД ПЛАТЕЖА
	Единица измерения
	Тариф в 
месяц 
(руб.)

	1
	Обязательные работы и услуги по 
управлению, содержанию и аварийно-
заявочному ремонту общего имущества 
многоквартирного дома
	кв.м. 
Общая площадь помещения, 
принадлежащая собственнику
	10,87руб./кв.м.

	2
	Электроэнергия на СОИД
	кв.м
	По нормативу

	3
	Вывоз ТБО
	кв.м.
	1,90 руб./кв.м

	4
	Техническое обслуживание лифта
	кв.м
	1,60 руб/кв.м*

	5
	Обслуживание ВДГО
	кв.м
	нет

	6
	Водоснабжение ХВС на СОИД
	кв.м
	По нормативу

	7
	Отведение сточных вод на СОИД
	кв.м
	По нормативу

	8
	ГВС на СОИД
	кв.м
	по нормативу


Оплата коммунальных услуг: Водоснабжения, Водоотведения, Отопления и горячего водоснабжения,      электроэнергии и газоснабжения производится потребителями на расчетные счета поставщиков коммунальных услуг в соответствии с полученными счетами-извещениями.
Плата за капитальный ремонт вносится на счет Регионального оператора.
Коммунальные платежи основаны на Приказах Службы по государственному регулирования цен и тарифов по Калининградской области.
На 2018 год утверждены тарифы:
- Электроэнергия- 3,92 руб/квт.ч
- ХВС- 24,21 руб./куб.м
- Отопление+ ГВС=2264,54 руб./ГККал
- Водоотведение- 19,54 руб./куб.м
Изменение цен и тарифов на коммунальные услуги осуществляется по решению уполномоченного органа по Калининградской области.
Примечания:
1 В размер платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома не включены:
-стоимость работ по ремонту детских и спортивных площадок, расположенных в границах земельного участка, на котором  расположен многоквартирный дом, эти работы оплачиваются отдельно, в случае необходимости их проведения, по решению общего собрания собственников в многоквартирном доме,
-  стоимость работ по ремонту элеваторного узла системы центрального отопления 
многоквартирного дома.
2 Денежные средства, направленные на оказание работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома могут быть перераспределены между работами и услугами, входящими в перечень работ и услуг, указанных в тарифе.
* и  «по факту»- выставляется в соответствии с данными счетов, предъявленных к оплате ОАО «Янтарьэнерго»,  специализированной организации по вывозу ТБО, обслуживании ВДГО, обслуживании лифта. Цена может меняться в зависимости от счетов выставленных данными организациями.
В размер платы по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД не включена стоимость вывоза и размещения твердых коммунальных отходов (ТКО) и крупногабаритного мусора,  стоимость  обслуживания лифтов, стоимость обслуживания внутридомового газового и другого оборудования, стоимость дополнительных услуг (если предоставляются), которые Потребитель оплачивает  в соответствии с тарифами непосредственного поставщика услуги (ООО»Кристал», ООО «Отис-Лифт»,                                                         ОАО «Калининградгазификация» и др.).
.Начисление оплаты за коммунальные услуги производится поставщиками услуг или УО в соответствии с требованиями Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных правительством РФ, за исключением: а) в случае не предоставления показаний индивидуальных приборов учета потребляемых ресурсов (воды, тепла, газа, электроэнергии)  начисление производится по фактическим затратам, рассчитываемым  из разницы показаний общедомового прибора учета, за минусом показаний приборов учета собственников помещений, представивших показания приборов учета, пропорционально площади жилого помещения собственников, не представивших показаний приборов учета в течении двух периодов подряд. Плата за коммунальные услуги не включает в себя вознаграждение УО (ст. 154 ЖК РФ). Организация поставки УО коммунальных ресурсов и предоставление коммунальных услуг гражданам производится в соответствии с агентским договором по тарифу, утвержденному в установленном порядке (п.15 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам), то есть в распоряжении УО после расчетов с ресурсоснабжающей организацией не остается какой-либо прибыли, ее доходы в целях налогообложения равны расходам.
В соответствии с п. 3 ч.3 ст. 162 ЖК РФ порядок определения цены договора, указанный в разделе 3 Договора ежегодно индексируется с учетом изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен и значении, изменения стоимости энергоносителей, изменения стоимости обслуживания общедомового оборудования и  рассчитывается на новый год с учетом совокупности указанных показателей, на основании Приказа службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области «Об утверждении предельных индексов роста тарифов организаций коммунального комплекса и размера платы граждан по муниципальным образованиям Калининградской области на очередной год». Увеличение цены договора по данным основаниям производиться УО в одностороннем порядке.
Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти, либо органами местного самоуправления на основании нормативных актов, изданных в порядке, установленном законодательством, и применяются (изменяются)  с даты указанной в нормативном акте. При отсутствии (неисправности)  приборов учета, количество потребленных коммунальных услуг и размер платы за них определяется в соответствии с нормативными актами, принятыми в установленном законом порядке.
. В случае превышения объема коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды в расчетный период с превышением норматива, определенного исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета, над объемом, рассчитанным исходя из нормативов потребления коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, распределяется между всеми жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения.
